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1. BAUBESCHREIBUNG
Die HABAU Hoch- und Tiefbaugesellschaft m.b.H. errichtet im Leondinger Stadtzentrum ein Gebaude
mit 46 Wohneinheiten, drei Gewerbeflachen, Gemeinschaftsraum fir die Bewohnerinnen und Be-
wohner, Gemeinschaftsgarten samt Kinderspielplatz sowie 83 Pkw- und fiinf Motorradstellplatze in
der Tiefgarage.

1.1. Lagebeschreibung
Das Gebaude liegt unweit des Leondinger Stadtplatzes und besticht durch eine gute Anbindung an
den offentlichen Nah- und Fernverkehr sowie der Nahe zur Landeshauptstadt Linz und des Naher-
holungsgebiets Kirnbergwald.
In fuRlaufiger Entfernung zum Objekt befinden sich zudem Apotheken, Arzte, Backer, Banken, Cafés,
Nahversorger, Parkanlagen, Jugendzentrum, Kindergarten, Kunstgalerie, Restaurants, Schulen,
Spielplatze, Sportstatten, Wochenmarkt und weitere Einrichtungen.
Die mehrheitliche Anzahl der Wohn- und Freirdume orientiert sich sidwestlich in Richtung der be-
grinten Gemeinschafts- und Privatgarten, wohingegen die ErschlieBung des Wohngebaudes der
nordostlich gelegenen Stralle zugewandt ist.
Adresse Mayrhansenstrafte 18-22, 4060 Leonding
Katastralgemeinde 45306 Leonding
Grundstiicksnummer 30/2, 30/3, 2231, 31/2
Einlagezahl 580, 298, 16, 295

1.2. Projektbeschreibung

Die Grundidee des Neubaus ist die Schaffung von zeitgemalkem Wohnraum unter gleichzeitiger Be-
ricksichtigung der zukinftigen Nutzeranforderungen. Dieser Leitgedanke wird durch einen fir alle
Bewohnerinnen und Bewohner nutzbaren Gemeinschaftsraum in der Sockelzone, einen vom Stra-
Renlarm abgeschirmten Griinraum, gro3ziigigen Fahrradabstellflachen sowie durch eine alltagstaug-
liche Wohnraumplanung, umgesetzt.

Die architektonische Gliederung in drei Baukorper orientiert sich an der Mal3stablichkeit der umge-
benden Bebauung und fligt sich stimmig in das bestehende Stadtbild ein. Die Anordnung der Bau-
korper schafft eine ausgewogene Balance zwischen Dichte und Offenheit sowie flieRende Ubergange
zwischen oOffentlichem Stralenraum und dem gemeinschaftlich genutzten Gartenbereich. Durch ge-
zielte Wegverbindungen, Sichtachsen und versetzte Baukorper entstehen attraktive Freirdume und
Stadtloggien mit hoher Aufenthaltsqualitat, die nachbarschaftliche Begegnungen férdern und den
stadtischen Kontext starken. Entlang der gesamten Fassaden sind an den Stahlbetonbristungen
Blumentrdge angeordnet, die von den Bewohnerinnen und Bewohnern individuell bepflanzt werden
koénnen. Dieses System erzeugt eine durchgehend begriinte Fassade, die nicht nur zur Verbesserung
des Mikroklimas beitragt, sondern dem Gebaudeensemble auch einen lebendigen, identitatsstiften-
den Charakter verleiht. Die Fassadenbegriinung wirkt dabei als verbindendes Element zwischen Ar-
chitektur und Natur.

Die Nutzung des Gebaudes erstreckt sich tber funf oberirdische Geschosse sowie zwei Unterge-
schosse, in denen die Pkw- und Fahrradstellplatze untergebracht sind. Jede Wohnung verfligt Uber
einen privaten Freiraum in Form eines Balkons mit Loggia oder einer Terrasse. Eine ausgewogene
Mischung aus 2-, 3- und 4-Raum-Wohnungen gewahrleistet ein vielfaltiges Nutzungsangebot und
deckt unterschiedliche Wohnbedurfnisse ab.
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1.3.

1.4.

Die ErschlieBung des Neubaus erfolgt strallenseitig lUber neun barrierefreie Eingange, von denen
drei in die Gewerbeflachen, zwei in die Wohnbereiche, zwei in die Mullrdume, einer in den Fahrrad-
und Kinderwagenraum sowie einer in den Gemeinschaftsraum flhrt. Die beiden Tiefgaragenge-
schosse werden Uber die Rampe erschlossen, welche mit einem Zufahrtstor ausgestattet ist, um das
Strallentreiben vom Gebaude zu trennen. In jedem Treppenhaus wird eine rollstuhlgeeignete Auf-
zugsanlage errichtet, welche die stufenlose vertikale ErschlieBung vom 2. Untergeschoss bis in das
Dachgeschoss sicherstellt.

Bautrager HABAU Hoch- und Tiefbaugesellschaft m.b.H.
Architekturplanung X Architekten GmbH
Bauphysik IBTS GmbH

Brandschutzplanung IBS — Technisches Biiro GmbH
Haustechnikplanung TGA Engineering GmbH
Landschaftsplanung SimZim GmbH & Co KG

Statik Bauplan Service GmbH & Co KG
Generalunternehmer HABAU Hoch- und Tiefbaugesellschaft m.b.H.

Nutzungsiibersicht

2. Untergeschoss ErschlieRung, PKW- und Motorradstellplatze, Kinderwagen- und Fahr-
radraum, Kellerabteile, Lagerraum, Technikraume

1. Untergeschoss ErschlieRung, PKW- und Motorradstellplatze, Kinderwagen- und Fahr-
radraum, Kellerabteile, Lagerraum, Technikraume

Erdgeschoss ErschlieBung, Gewerbeflachen, Gemeinschaftsraum, Gemeinschafts-
garten mit Spielplatz, Millrdume, Privatgarten, Wohnungen

1. Obergeschoss ErschlieBung, Wohnungen

2. Obergeschoss ErschlieBung, Wohnungen

3. Obergeschoss ErschlieBung, Wohnungen

Dachgeschoss ErschlieBung, Wohnungen

AufschlieBung

Breitbandanschluss
Der Internet- und TV-Anschluss erfolgt Gber die Breitbandverkabelung des jeweiligen Anbieters.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Uber das 6ffentliche Stromnetz.

Verkehrsweganbindung
Die Anbindung des Gebaudes an das offentliche Strallennetz erfolgt direkt tber die anliegende
Mayrhansenstralle.

Warmeversorgung
Die Warmeversorgung erfolgt Gber das 6ffentliche Fernwarmenetz.

Wasserentsorgung
Samtliche Abwasser werden Uber das 6ffentliche Kanalnetz entsorgt, die Oberflachenwasser werden
auf Eigengrund versickert.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt Uber das 6ffentliche Trinkwasserleitungsnetz.
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1.5.

1.6.

Bauwerk — Rohbau
Samtliche Rohbauelemente werden nach statischen Erfordernissen ausgewahlt und dimensioniert.

Fundamente
Die Fundierung des Gebaudes besteht aus einer Stahlbetonbodenplatte in Kombination mit Pfahl-
grundungen.

Wande und Stiitzen

Im unterirdischen Geschoss bilden aufgeldste Bohrpfahl- und Stahlbetonwande den Abschluss an
das angrenzende Erdreich. An der Oberflache der AuRenwande kann es zu geringen Feuchtig-
keitseintritten kommen. Die tragenden Wande und Stitzen in den verbleibenden unterirdischen Be-
reichen und den oberirdischen Geschossen werden ebenfalls in Stahlbetonbauweise ausgefiihrt.

Decken
Die Decken werden in Stahlbetonbauweise ausgefihrt.

Dach
Die obersten GescholRdecken werden als Flachdach in Stahlbetonbauweise ausgefihrt.

Treppen
Die Treppen in den Allgemeinbereichen werden in Stahlbetonbauweise ausgefihrt.

Bauwerk — Technik

Aufzugsanlagen
In jedem Treppenhaus wird eine rollstuhlgeeignete Personenaufzugsanlage errichtet. Die vertikale
ErschlieBung reicht vom 2. Untergeschoss bis in das Dachgeschoss.

Elektroinstallationen

Die Stromversorgung des Wohngebadudes erfolgt zentral Uber den Hausanschluss des offentlichen
Stromnetzes, deren Ubergabepunkt samt Zahler in einem Technikraum im Untergeschoss verortet
wird. Die Elektro-Rohinstallationen werden in den Wohnungen unter Putz und in den allgemeinen
Bereichen des Untergeschosses sichtbar ausgefiihrt. Die Lage der Lichtauslasse, Schalter, Steckdo-
sen, Verteiler, etc. ist dem Installationsplan zu entnehmen. Weiter wird das Gebaude mit einer Blitz-
schutzanlage ausgestattet. Die Abrechnung des Stromverbrauchs erfolgt nach Wohneinheit samt zu-
gehorigem Kellerabteil.

PKW-Elektroladestationen

Es wird eine entsprechende Leitungsinfrastruktur bestehend aus Leerverrohrungen oder Kabeltassen
fur die spatere Errichtung von Ladepunkten fir Elektrofahrzeuge, im Rahmen eines Kaufersonder-
wunsches, vorgesehen.

Heizung

Die Warmeversorgung des Wohngebaudes erfolgt zentral Giber den Hausanschluss des 6ffentlichen
Fernwarmenetzes, deren Ubergabestation in einem Technikraum im Untergeschoss verortet wird.
Von dort aus gelangt die Warme Uber Verteilerleitungen zu den Wohnungsstationen in die einzelnen
Wohneinheiten und des Gemeinschaftsraums. Die Lage der Installationsanschlisse, Wohnungssta-
tionen, etc. ist dem Installationsplan zu entnehmen. Die Beheizung erfolgt Uber eine Fullbodenhei-
zung mit Raumthermostaten fir Bad-, Wohn- und Schlafrdume. Die Abstellrdume werden ohne Ful3-
bodenheizung ausgefihrt. Sollte sich die Wohnungsstation im Abstellraum befinden, ist eine Erwar-
mung des Raumes durch die Warmeabgabe der Anlage sowie deren Zuleitungen mdglich. Fir die
individuelle Verbrauchsabrechnung werden in den einzelnen Nutzeinheiten Kélte- und Warmemen-
genzahler installiert.
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1.7.

Kiihlung

Die Kalteversorgung des Wohngebaudes erfolgt zentral Uber die am Dach positionierte Kaltema-
schine. Von dort aus gelangt die Kalte Uber die Hauptleitung in den Technikraum, wo sich zum hyd-
raulischen Abgleich ein Kaltepuffer befindet. Von hier ausgehend flihren die Verteilerleitungen zu den
Wohnungsstationen in die einzelnen Wohneinheiten und des Gemeinschaftsraums. Die Kihlung er-
folgt Uber die vorhandenen Rohrleitungen der FulRbodenheizung, in den Wohnungen des Dachge-
schosses werden zusatzlich oberflachennahe Rohrleitungen in den Stahlbetondecken verlegt. Die
Temperatursteuerung fir die Kuhlung funktioniert iber die Raumthermostate in Bad-, Wohn- und
Schlafrdume. Die AbstellrAume werden ohne FulBBbodenklhlung ausgefihrt. Sollte sich die Woh-
nungsstation im Abstellraum befinden, ist eine Kiihlung des Raumes durch die Kalteabgabe der An-
lage sowie deren Zuleitungen mdoglich. Fur die individuelle Verbrauchsabrechnung werden in den
einzelnen Nutzeinheiten Kalte- und Warmemengenzahler installiert.

Warmwasseraufbereitung

Die Warmwasseraufbereitung der Wohnungen erfolgt mittels Fernwarme im Durchlaufprinzip dezent-
ral Uber den Warmetauscher in den Wohnungsstationen, welche zudem mit Kalt- und Warmwasser-
zahler fUr eine individuelle Verbrauchsabrechnung pro Nutzeinheit, ausgestattet werden.

Luftung

Die Liftung der Aufenthaltsraume erfolgt nattirlich, durch 6ffenbare Fenster. Von innenliegenden Sa-
nitar- und WC-Raumen wird die geruchs- und feuchtigkeitsbehaftete Luft Gber Einzelraumlifter ab-
gesaugt und Uber Dach ausgeblasen. Die Lufterneuerung der abgesaugten Abluft wird Gber den Tir-
spalt von den angrenzenden Aufenthaltsraumen der Wohnung sichergestellt. Die Dunstabzugshau-
ben in den Kichen sind als Umluftgerate auszuflhren, deren Umsetzung den Wohnungseigentimern
obliegt. Weiter werden samtliche Allgemeinflachen in den Untergeschossen, welche Uber keine aus-
reichende Moglichkeit der Lufterneuerung verfigen, mit einer mechanischen Liftung ausgestattet.

Bauwerk — Ausbau

Absturzsicherungen, Briistungen und Gelander

Die Balkonabsturzsicherungen bestehen aus verzinkten Stahlgitterrostgeléander in Kombination mit
oberflachenbehandelten Stahlbetonbristungen und angeschlossenen verzinkten Metallpflanztrégen.
Die Abtrennung von verbundenen Balkonen erfolgt mit polierten Edelstahlplatten auf verzinkter Un-
terkonstruktion. Die Treppenabsturzsicherungen bestehen aus einem Stabstahlgelander, Farbe grin.

Dach
Die beiden obersten Geschossdecken werden als extensiv begrinte Flachdacher ausgefihrt.

FuBboden

Der FuRbodenaufbau besteht aus der leitungsfihrenden Ausgleichsschittung, PE-Folie, Trittschall-
dammung sowie dem Estrich, welcher in den Wohnungen und im Gemeinschaftsraum mit einer Ful3-
bodenheizung und -kihlung ausgefuhrt wird.

Handlaufe
Samtliche Handlaufe im Geb&ude bestehen aus Stahl mit rundem Querschnitt, Farbe grun.

Innenwéande

Die nichttragenden Innenwande werden als Gipskartonstanderwande mit Mineralwollddmmung und
zweifacher Beplankung pro Wandseite ausgefiihrt. Die Vorsatzschalen der Stahlbetonwohnungs-
trennwande sowie die Schachtwande werden ebenfalls in doppelt beplankter Trockenbauweise um-
gesetzt. Im Bereich der Kliche werden zusatzlich Holzeinlagen fir die spatere Montage von Hange-
kasten, in einem Hohenbereich von 1,50-2,50m lGber FulRbodenoberkante, eingebaut. Im Spritzwas-
serbereich der Bader werden impragnierte Gipskartonplatten verwendet.

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
SEITE7/19



Putzfassade
Die salbeigriine und hellgraue Putzfassade besteht aus einem Warmedammverbundsystem, deren
Dammstoffstarke laut Erfordernis der Bauphysik ausgefiihrt wird.

Tiefgarage
Die durch Fahrzeuge eingebrachte Nasse in die Tiefgarage wird in offene Verdunstungsrinnen ge-
sammelt und Uber die natirliche Verdunstung abgefihrt.
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2. AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG WOHNUNGEN
2.1. Bodenflachen
Aufenthalts- und Nebenraume
Fertigparkett Eiche geklebt, Schiffsboden Anordnung, Sockelleisten Eiche
Bad, WC
Feinsteinzeug Fliesen, Format 60/60 cm, Farbe hellbeige
Balkone, Dachterrassen, Gartenterrassen, Loggien
Feinsteinzeug Fliesen, Format 60/60 cm, Farbe hellbeige
Kellerabteile
Beton oder Estrich versiegelt, Farbe grau
2.2. Wand- und Deckenoberflachen
Aufenthalts- und Nebenrdaume
Samtliche Wand- und Deckenoberflachen werden gespachtelt und mit weilRer Dispersionsfarbe ge-
strichen.
Bad
Feinsteinzeug Fliesen, Format 60/60 cm, Farbe hellbeige, Verfliesung raumhoch im Spritzwasserbe-
reich der Duschtasse und an der Rickwand des Handwaschbeckens, Fliesensockelleisten an den
gemalten Wanden, die verbleibenden Wand- und Deckenoberflachen werden gespachtelt und mit
weilder Dispersionsfarbe gestrichen.
wC
Feinsteinzeug Fliesen, Format 60/60 cm, Farbe hellbeige, Verfliesung bis ungefahr 120 cm oder Spul-
kastenoberkante, die verbleibenden Wand- und Deckenoberflachen werden gespachtelt und mit wei-
Rer Dispersionsfarbe gestrichen.
Balkone
Samtliche Balkonuntersichten verbleiben als sichtbare Betonoberflachen.
Kellerabteile
Verzinkte Stahllamellen auf Winkelprofile, sdmtliche Wande und Decken verbleiben als unbehandelte
Beton-, beziehungsweise Dammstoffoberflachen.
2.3. Fenster
Fenster

Kunststoff-Aluminiumfenster mit Unterlicht, Farbe innen weil3, Farbe aul’en griingrau, Systembe-
schlag des Herstellers, Fenstergriffe in Metall, die Offnungsrichtung der Fenster ist in den Verkaufs-
planen dargestellt, Schall- und Warmedammanforderungen laut Erfordernis der Bauphysik.

Fenstertiiren

Kunststoff-Aluminiumfenstertiren in den Wohneinheiten der Regelgeschosse, Farbe innen weil3,
Farbe aulen griingrau, Systembeschlag des Herstellers, Fenstertiirgriffe in Metall, die Offnungsrich-
tung der Fenstertlren ist in den Verkaufsplanen dargestellt, Schall- und Warmedammanforderungen
laut Erfordernis der Bauphysik.
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2.4.

2.5.

2.6.

27.

Hebe-Schiebetiiren

Kunststoff-Aluminium Hebe-Schiebetiren in den Garten- und Dachgeschosswohnungen, Farbe in-
nen weil3, Farbe aullen griingrau, Systembeschlag des Herstellers, Hebe-Schiebetlrgriffe in Metall,
die Offnungsrichtung der Hebe-Schiebetiiren ist in den Verkaufsplanen dargestellt, Schall- und War-
medammanforderungen laut Erfordernis der Bauphysik.

Fensterbanke auBen
Aluminiumfensterbanke mit Blende und Mauerwerksuberstand, Farbe griingrau.

Sonnenschutz

Aufienliegender schienengefiihrter Raffstore mit Vorbaukasten, elektrische Bedienung Uber Wandta-
ster, C-Lamellen, Farbe griingrau.

Tiren

Wohnungseingangstiiren

Tuarblatter und Zargen aus Holzmaterial, Farbe innen weil}, Farbe au3en apricot oder griin, mit un-
tenliegendem Tlranschlag, Tlrspion, Bander und Driicker in Metall, Durchgangslichte ca. 90/220 cm,
Einbruchwiderstandsklasse RC2, sperrbar.

Innentiiren
Gefalzte Turblatter samt Zarge aus Holzmaterial, Farbe weil3, dreiseitig umlaufende Dichtungsnut,
Bander und Dricker in Metall, Durchgangslichte ca. 80/220 cm, sperrbar.

SchlieRanlage

Es werden pro Wohneinheit funf Schlissel Gbergeben, welche allesamt die Gebaudeeingange, das
Tiefgaragentor, die Brieffachanlage, den Fahrrad- und Kinderwagenraum sowie die eigene Wohnung,
das zugeordnete Kellerabteil und bei den Erdgeschosswohnungen das Gartentor sperren. Weiter
wird pro Tiefgaragenstellplatz ein Handsender fir die Bedienung des elektrischen Garagentors bei-
gestellt. Die Brieffachanlagen werden im Nahebereich der Gebaudezugange positioniert.

Elektroinstallationen
Es wird das Schalterprogramm ,Busch-Jaeger Future Linear” oder gleichwertig in weil® ausgeflhrt.

Wohnungseingang
1 Stk. Klingeltaster neben der Wohnungseingangstur

Vorraum

1 Stk. Deckenauslass bei 2-Raum-Wohnungen

2 Stk. Deckenauslasse bei 3- und 4-Raum-Wohnungen

2 Stk.  Wechselschalter bei 2-Raum-Wohnungen

3 Stk.  Wechselschalter bei 3- und 4-Raum-Wohnungen

2 Stk. Einzelsteckdosen jeweils 1 Stk. unter den Lichtschaltern bei 2-Raum-Wohnungen
3 Stk.  Einzelsteckdosen jeweils 1 Stk. unter den Lichtschaltern bei 3- und 4-Raum-Wohnungen
1Stk.  Gegensprechstelle mit Vorbereitung fur ein Videodisplay

1 Stk.  Rauchmelder batteriebetrieben

1 Stk.  Anspeisung Wohnungsunterstation

1Stk.  Wohnungsstromverteiler unterputz

1Stk.  Wohnungsschwachstromverteiler unterputz mit 3-fach Steckdose
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Bad

1 Stk.  Deckenauslass

1 Stk.  Wandauslass Uiber dem Waschtisch

1 Stk.  Serienschalter neben der Innenttir

2 Stk. Doppelsteckdosen jeweils 1 Stk. neben dem Waschtisch und bei Waschmaschine
1 Stk.  Anspeisung Abluftventilator

1 Stk. Raumthermostat

wC

1 Stk.  Deckenauslass

1 Stk.  Ausschalter neben der Innentur

1 Stk.  Anspeisung Abluftventilator

Schlafraum

1 Stk.  Deckenauslass

2 Stk.  Ausschalter jeweils 1 Stk. neben der Innentir und auf einer Seite neben dem Bett
1 Stk. Einzelsteckdose unter dem Lichtschalter neben der Innentir

2 Stk.  Doppelsteckdosen davon 1 Stk. auf jeder Seite neben dem Bett

1 Stk.  Cat6 RJ45 Datendose 2-fach

1 Stk. Rauchmelder batteriebetrieben

1 Stk.  Raumthermostat

1 Stk.  Anspeisung Beschattung pro Fensterelement

1 Stk.  Jalousietaster pro Fensterelement

Wohnbereich mit Kiiche

3 Stk.  Deckenauslasse

1 Stk.  Wandauslass fir Beleuchtung Kiiche

2 Stk.  Doppelwechselschalter

1 Stk. Serienschalter

3 Stk.  Einzelsteckdosen jeweils 1 Stk. unter den Lichtschaltern und im Bereich des Esstisches
4 Stk.  Einzelsteckdosen fur Dunstabzug, Gefrier- und Kihlschrank, Geschirrspuler, Mikrowelle
3 Stk. Doppelsteckdosen davon 2 Stk. in Kiiche

1 Stk.  Cat6 RJ45 Datendose 2-fach

1 Stk.  Elektroherdanschluss

1 Stk. Rauchmelder batteriebetrieben

1Stk.  Raumthermostat

1 Stk.  Anspeisung Beschattung pro Fensterelement

1 Stk.  Jalousietaster pro Fensterelement

Balkone, Dachterrassen, Gartenterrassen, Loggien

1 Stk. Deckenleuchte bei gedeckten Balkonen

1 Stk.  Wandleuchte bei nicht gedeckten Balkonen und Dachterrassen

1 Stk.  Ausschalter neben Terrassentir schaltbar vom Freiraum tangierenden Raum
1 Stk. Einzelsteckdose unterputz mit Klappdeckel

Kellerabteil

1 Stk.  Deckenleuchte

1 Stk.  Ausschalter neben Kellerabteiltir

1 Stk. Einzelsteckdose mit Klappdeckel
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2.1. Sanitarinstallationen

2.2,

Bad
Duschtasse

Brausemischer

Brauseset

Duschtrennwand

Waschtisch

Waschtischmischer

Waschmaschinenanschluss

wcC
Wand-WC

WC-Sitz

WC-Betatigungsplatte
Handwaschbecken

Handwaschbeckenmischer

,Laufen Pro S DW Marbond*
Abmessungen 90/90 cm oder 120/90 cm
Hohe Uber FuRbodenoberkante ca. 2,5 cm
Farbe weil}

»Hansgrohe Rebris E Einhebel-Brausemischer Aufputz®
Farbe chrom

.,Hansgrohe Croma Select S Brauseset 110 Vario EcoSmart
mit Brausestange 90 cm*

Farbe weil}/chrom

Raumhoch aus Einscheiben-Sicherheitsglas

Lange 90-120 cm

Farbe Beschlage chrom

,Laufen Pro S Waschtisch mit Uberlauf 600/465*

Farbe weil}

,Hansgrohe Rebris E Einhebel-Waschtischmischer 110¢
mit Zugstangen-Ablaufgarnitur

Farbe chrom

,Laufen Pro Tiefspuler rimless*
Farbe weil}

,Laufen Pro slim*“

mit Deckel abnehmbar und Absenkautomatik

Farbe weil}

»Geberit Sigma01*

Farbe weil}

,Laufen Pro S Handwaschbecken mit Uberlauf 450/340*
Farbe weil}

,Hansgrohe Rebris E Einhebel-Waschtischmischer 110¢
mit Zugstangen-Ablaufgarnitur

Farbe chrom

Dachterrassen, Gartenterrassen
1 Stk. Frostsichere Aulienarmatur

Die angefiihrten Sanitarinstallationen sind Leitprodukte und kénnen von Seiten des Bautra-

gers bei Bedarf durch gleichwertige Produkte ersetzt werden.

AuBenanlagen

Gartenwohnungen

Die Gartenwohnungen bestehen aus der Terrasse und der besamten Rasenflache sowie einem Holz-
zaun samt Gartentor als Abgrenzung zur Nachbarwohnung und des Gemeinschaftsgartens. Mdgliche
Gelandebdschungen, sichtbare Stahlbetonwande, Stitzmauern oder Tiefgaragenliftungsoffnungen

sind in den Verkaufsplanen dargestellt.
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AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG ALLGEMEINFLACHEN

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Bodenfldchen

Aufzugskabine
Feinsteinzeug Fliesen, Format 60/60 cm, Farbe hellbeige

Fahrrad- und Kinderwagenraume
Bodenbeschichtung, Farbe hellgrau

Génge
Feinsteinzeug Fliesen, Format 60/60 cm, Farbe hellbeige

Lager, Technikrdume
Beton oder Estrich versiegelt, Farbe grau

Miillrdume
Bodenbeschichtung, Farbe hellgrau

Schleusen, Treppenhauser
Feinsteinzeug Fliesen, Format 60/60 cm, Farbe grin

Tiefgarage
Bodenbeschichtung, Farbe hellgrau

Wand- und Deckenoberflachen

Aufzugskabine
Metalloberflache mit Spiegel

Fahrrad- und Kinderwagenraume, Lager, Technikrdaume, Tiefgarage
Samtliche Wande und Decken verbleiben als sichtbare Beton-, beziehungsweise Dammstoffoberfla-
chen.

Géange
Samtliche Wand- und Deckenoberflachen werden gespachtelt und mit weilRer Dispersionsfarbe ge-
strichen.

Schleusen, Treppenhauser
Samtliche Wand- und Deckenoberflachen werden mit salbeigriiner Dispersionsfarbe gestrichen.

Fenster

Pfostenriegelfassade
Aluminium oder Stahl-Pfostenriegelfassade, Farbe salbeigrin, Schall- und Warmedammanforderun-
gen laut Erfordernis der Bauphysik.

Sonnenschutz

Die Glasfassaden der Allgemeinflachen werden ohne Sonnenschutz ausgefihrt.
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Tiren

Gebaudeeingangstiiren
Rohrrahmenelementtiiren aus Aluminium und Stahl mit Glasfiillung, Farbe salbeigriin, Bander und
Dricker in Metall, Einbruchwiderstandsklasse RC2, sperrbar.

Millraumtiiren
Rohrrahmenelementtiiren aus Aluminium und Stahl mit Metallfillung, Farbe griingrau, Bander und
Driicker in Metall, Einbruchwiderstandsklasse RC2, sperrbar.

Untergeschosstiiren
Stahltiren mit Stahlzargen, Farbe grau oder salbeigriin, Bander und Driicker in Metall.

Garagentor
Elektrisch betriebenes Rollgittertor mit Funkfernbedienung. Die maximale Einfahrtshdhe betragt ca.
210 cm.

SchlieBanlage

Die Brieffachanlagen befinden sich im Nahebereich der Gebaudeeingange.

Elektroinstallationen

Samtliche Elektroinstallationen in der Tiefgarage und dem Untergeschoss werden sichtbar ausge-
fUhrt.

Beleuchtung
In den ErschlieBungsflachen, den Millrdumen und der Tiefgarage sind Leuchten mit Bewegungsmel-
der vorgesehen.

Klingeltableau
Das Klingeltableau mit Kamera und elektrischem Turéffner wird im Nahebereich der Wohngebdude-
zugange montiert.

Haustechnik

Samtliche Haustechnikinstallationen in der Tiefgarage und dem Untergeschoss werden sichtbar aus-
gefuhrt. Es wird eine frostsichere Au3enarmatur im Nahebereich des Gemeinschaftsraums positio-
niert. In den Mullrdumen wird eine Armatur mit Ausgussbecken montiert.

AuBenanlagen

Eingangsbereiche
Die Gebaudeeingangsbereiche werden asphaltiert oder gepflastert und an den bestehenden Geh-
steig angeschlossen.

Gemeinschaftsgarten, Kinderspielplatz

Die Begrinung des Gemeinschaftsgartens und die Lage der befestigten Wege sind in den Verkaufs-
planen dargestellt. Der Kinderspielplatz wird mit diversen Spielgeraten, Sandkiste und Sitzmdglich-
keit ausgefuhrt.
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4. AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG GEMEINSCHAFTSRAUM

4.1. Bodenflachen
Gemeinschaftsraum
Fertigparkett Eiche geklebt, Schiffsboden Anordnung, Sockelleisten Eiche
wC
Betonwerkstein Terrazzoplatten, Format 60/60 cm, Farbe anthrazit
Terrasse
Feinsteinzeug Fliesen, Format 60/60 cm, Farbe hellbeige

4.2. Wand- und Deckenoberflachen
Gemeinschaftsraum
Samtliche Wandoberflachen werden gespachtelt und mit weilRer Dispersionsfarbe gestrichen, die De-
ckenoberflachen verbleiben als sichtbare Betonoberflachen.
wC
Feinsteinzeug hexagonale Fliesen, Format 10/10 cm, Farbe apricot, Verfliesung im Spritzwasserbe-
reich, die verbleibenden Wand- und Deckenoberflachen werden gespachtelt und mit weil3er Disper-
sionsfarbe gestrichen.

4.3. Fenster
Fenstertiir
Kunststoff-Aluminiumfenstertiren, Farbe innen weil3, Farbe aul’en gringrau, Systembeschlag des
Herstellers, Fenstertiirgriffe in Metall, die Offnungsrichtung der Fenstertiiren ist in den Verkaufspla-
nen dargestellt, Schall- und Warmedadmmanforderungen laut Erfordernis der Bauphysik.
Hebe-Schiebetiir
Kunststoff-Aluminium Hebe-Schiebetir, Farbe innen weil3, Farbe auf3en griingrau, Systembeschlag
des Herstellers, Hebe-Schiebettirgriffe in Metall, die Offnungsrichtung der Hebe-Schiebetiren ist in
den Verkaufsplanen dargestellt, Schall- und Warmedammanforderungen laut Erfordernis der Bau-
physik.
Pfostenriegelfassade
Aluminium oder Stahl-Pfostenriegelfassade, Farbe griingrau, Schall- und Warmedammanforderun-
gen laut Erfordernis der Bauphysik.

4.4. Sonnenschutz

Fenster gartenseitig
AuBenliegender schienengefiihrter Raffstore mit Vorbaukasten, elektrische Bedienung tiber Wandta-
ster, C-Lamellen, Farbe griingrau.

Pfostenriegelfassade straBenseitig
In diesem Bereich wird kein Sonnenschutz ausgeflhrt.
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4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Tiren

Eingangstiiren Gemeinschaftsraum
Rohrrahmenelementtiiren aus Aluminium und Stahl mit Glasfiillung, Farbe griingrau oder salbeigrin,
Bander und Dricker in Metall, Einbruchwiderstandsklasse RC2, sperrbar.

Innentiiren
Gefalzte Turblatter samt Zargen aus Holzmaterial weil3, dreiseitig umlaufende Dichtungsnut, Bander
und Driacker in Metall

Elektroinstallationen

Es wird das Schalterprogramm ,Busch-Jaeger Future Linear oder gleichwertig in weil3 ausgefihrt.
Samtliche Elektroinstallationen an der Decke werden sichtbar montiert.

Haustechnik

Der Gemeinschaftsraum wird mit einer FuRbodenheizung und -kiihlung ausgestattet. Samtliche Hau-
stechnikinstallationen an der Decke werden sichtbar ausgefiihrt.

Sanitéarinstallationen

Waschtisch
,Laufen Pro S Waschtisch mit Uberlauf*, Farbe weif}

Waschtischmischer
.Hansgrohe Rebris E Einhebel-Waschtischmischer 110 mit Zugstangen-Ablaufgarnitur®, Farbe chrom

Wand WC
,Laufen Pro Wand-WC Tiefspuler rimless®, Farbe weil}

WC Sitz
,Laufen Pro WC-Sitz slim mit Deckel abnehmbar und Absenkautomatik”, Farbe weil}

WC Betatigungsplatte
~Geberit Betatigungsplatte Sigma01“, Farbe weil}

Die angefiihrten Sanitarinstallationen sind Leitprodukte und kénnen von Seiten des Bautra-
gers bei Bedarf durch gleichwertige Produkte ersetzt werden.

Einrichtung

Der Gemeinschaftsraum wird mit einer Garderobe, Sitzgelegenheiten, Spiegelwand, Teeklche und
Tischtennisplatte ausgestattet.
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AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG GEWERBEFLACHEN

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

Der Leistungsumfang beinhaltet den Rohbau sowie die fertiggestellte AuRenhiille des Gebaudes,
ohne Ausbauelemente.

Bodenfldchen

Bodenflachen und FulRbodenaufbau werden nur auf Sonderwunsch ausgefiihrt.

Wand- und Deckenoberflachen

Die Wand- und Deckenoberflachen werden als sichtbare, unbehandelte Betonoberflachen belassen.
Es werden keine Zwischenwande hergestellt.

Fenster

Pfostenriegelfassade
Aluminium oder Stahl-Pfostenriegelfassade, Farbe griingrau, Schall- und Warmedammanforderun-
gen laut Erfordernis der Bauphysik.

Sonnenschutz
Es wird kein Sonnenschutz ausgeflihrt.
Tiiren

Eingangstiiren Gewerbeflachen
Rohrrahmenelementtiiren aus Aluminium und Stahl mit Glasfiullung, Farbe griingrau, Bander und
Dricker in Metall, Einbruchwiderstandsklasse RC2, sperrbar.

SchlieBanlage

Die Brieffachanlagen befinden sich im Nahebereich der Gebaudeeingange.
Elektroinstallationen

Die Elektro- und Medienleitungen werden bis zum Ubergabepunkt der Gewerbeflache hergestellt.
Haustechnik

Die Haustechnikleitungen werden bis zum Ubergabepunkt der Gewerbeflache hergestellt.
Sanitarinstallationen

Es werden keine Sanitérinstallationen ausgefuhrt.

Kuhlung

Die Kihlung der Gewerbeflachen erfolgt Uber die Kaltemaschine.

Einrichtung

Es wird keine Einrichtung ausgefihrt.
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6. ALLGEMEINE INFORMATIONEN
6.1. Kaufpreis und Nebenkosten
Der Kaufpreis versteht sich als Fixpreis und beinhaltet die Grund- und Baukosten laut Bau- und Aus-
stattungsbeschreibung, die ErschlieBungskosten fur Wasser, Kanal und Strom sowie die Honorar-
kosten fir die Planung, Bauleitung, Vermessung, Statik, Energieausweis und Baukoordination.
Nicht enthalten sind folgende Nebenkosten:
Vertragserrichtung 1,5 % des Gesamtkaufpreises zzgl. 20 % Ust.
Barauslagen ca. € 500,00
(zB Beglaubigungskosten, Gerichtspauschalgebuhren)
Grundbucheintragung 1,1 % des Gesamtkaufpreises samt Vertragserrichtungsgebuihren
Grunderwerbsteuer 3,5 % des Gesamtkaufpreises samt Vertragserrichtungsgebuhren
Alifallige Finanzierungs-
kosten Kreditinstitutes
Bearbeitungskosten fiir
Sonderwinsche
6.2. Zahlungsplan
Die Abrechnung der Leistungen erfolgt nach Baufortschritt und gemafR Ratenplan B des Bautrager-
vertragsgesetzes.
10 % Anzahlung bei Baubeginn aufgrund einer rechtskraftigen Baubewilligung
30 % nach Fertigstellung Rohbau und Dach
20 % nach Fertigstellung der Rohinstallation
12 % nach Fertigstellung der Fassade und Fenster
17 % nach Bezugsfertigstellung
9 % nach Fertigstellung der Gesamtanlage
2 % nach Ablauf von drei Jahren ab Ubergabe des Vertragsgegenstandes, sofern der Bau-
trager allfallige Gewahrleistungsanspriche nicht durch eine Bankgarantie gesichert hat.
6.3. Sonderwiinsche

Sonderwiinsche sind zulassig, sofern sie den Bau nicht verzégern, behoérdlichen Auflagen, architek-
tonische Belange sowie dem Konzept des Bauprojekts nicht widersprechen und rechtzeitig vom Er-
werber, dem Bautrager bekannt gegeben werden. Sie dirfen den Ablauf des Bauvorhabens nicht
wesentlich beeintrachtigen. Der Fertigstellungstermin darf durch Sonderwinsche nicht verzégert wer-
den. Grundrissanderungen sind, wenn technisch madglich, zulassig.

Die Abwicklung kann aus Griinden der Baukoordination nur mit den am Bau beschaftigten Professi-
onisten erfolgen. Informationen zu den beauftragten Firmen sowie Ansprechpartner fir die Sonder-
wilinsche erhalten Sie vom Bautrager nach Auftragsvergabe. Die Beauftragung und Abwicklung der
Sonderwiinsche erfolgt durch den Kaufer direkt mit dem zustandigen Professionisten. Planungskos-
ten fir eine Besprechung beim Architekten und eine einmalige Planadaptierung (bis 1,5 Stunden)
sind im Kaufpreis enthalten. Alle weiteren Kosten fir etwaige Anderungen sind vom Kéaufer zu tragen.
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6.4.

6.5.

Gewabhrleistung

Die Gewahrleistungsfrist betragt 3 Jahre ab Ubernahme des Kaufgegenstands durch den Kaufer. Ein
Gewabhrleistungsanspruch tber Sonderwiinsche seitens des Kaufers besteht nur bei den Gber Auf-
trag des Bautragers ausgefihrten Sonderwiinschen, nicht jedoch bei der vom Kaufer direkt beauf-
tragten Sonderwunschausfiihrung.

Eine regelmalige Wartung der technischen Einrichtungen wie Heizung, Abwasseranlage und der-
gleichen wird durch die Hausverwaltung durchgefiihrt.

Nach den Regeln der Technik ist ein Auftreten von Haarrissen, (hervorgerufen durch Materialschwin-
dungen beziehungsweise Verformung) unvermeidbar, worauf auch in der ONORM hingewiesen wird.
Solche Risse kdnnen daher nicht als Mangel angesehen werden.

Silikonfugen sind Wartungsfugen, und sollten mindestens alle 3 Jahre erneuert werden. Entstehende
Risse in Silikon- oder Acrylfugen kdnnen daher nicht als Mangel geltend gemacht werden.

Sichtbare Unebenheiten durch Streiflicht (einfallendes Licht von Fensterflachen oder auch von kiinst-
lichen Lichtquellen) gelten nicht als Mangel, solange diese innerhalb der zuldssigen Abweichungen
liegen.

Anmerkungen

Das Bauwerk unterliegt zugelassenen Toleranzen. Die Angaben und Planmale sind Rohbaumale
und beziehen sich auf den derzeitigen Planungsstand und kdnnen daher in der weiteren Planungs-
und Bauphase geringfligig abweichen. Fur Einrichtungsgegenstande sind unbedingt Naturmalle zu
nehmen. Abweichungen zu den Angaben und Planmale bei den Wohnungsgréen sind bis zu 3 %
zulassig. Alle angegebenen Malde sind gerundet.

Der Bautrager behalt sich im Fall neuer technischer Erfordernisse, behordlicher Vorschriften oder
auch im Sinne einer wirtschaftlichen Bauweise, Anderungen in der Bauausfiihrung gegeniiber der
Bau- und Ausstattungsbeschreibung vor, jedoch soll die urspriinglich ausgeschriebene Qualitatsnorm
mindestens erreicht beziehungsweise eine Verbesserung der Ausstattung bewirkt sowie Lage,
Grundriss und Nutzung der Wohnung nicht wesentlich verandert werden. Sollten sich gegentiber der
Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den unterfertigten Planen Abweichungen beziehungsweise
Widerspriche ergeben, so gilt die Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Sie bestimmt den Leistungs-
und Lieferumfang des Bautrédgers und ist Grundlage jeder Kaufvereinbarung. Geringfugige gleich-
wertige Abweichungen von dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung stellen keine Wertveréande-
rung dar.

Die in den Verkaufsunterlagen, inklusive aller projektbezogenen Plane, dargestellte Mdblierung ist
symbolhaft und im Kaufpreis nicht enthalten. Haustechniksymbole und Sanitargegensténde sind in
den Ausfihrungsplanen nicht malgenau dargestellt und definieren nur die Lage. Die Verwendung
anderer Materialien und Gerate, aus welchen Griinden auch immer (zB Anderungen im Lieferpro-
gramm der Hersteller beziehungsweise der Ausbaugewerke) bleibt vorbehalten. Eine Reduzierung
der Ausflihrungsqualitat wird jedoch hierbei ausgeschlossen. Samtliche Bilder und Fotos sind ledig-
lich Symbolfotos und dienen nur der Visualisierung. Die vorgesehene Kiihlung dient ausschlie3lich
als Stitzkihlung zur moderaten Temperierung der Innenraume und ist nicht als vollwertige Klimaan-
lage ausgelegt. Vor der Wohnungsulbergabe ist aus Griinden der Unfallverhiitung, der Schadenshaf-
tung und der Gewahrleistung das Betreten der Baustelle generell verboten. Sollte dies missachtet
werden, haftet der Eigentumer fur alle auftretenden Schaden beziehungsweise betritt er die Baustelle
widerrechtlich, so erfolgt dies auf eigenes Risiko und auf eigene Gefahr. Vor Ubergabe der Wohnung
ist der Zutritt auf die Baustelle nur mit Unterweisung, entsprechender Sicherheitsausristung und mit
vorheriger Absprache mit der Bauleitung gestattet.
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